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NACIN IZRACUNA UPORABNE POVRSINE DELA

STAVBE

V skladu z 79. élenom Zakona o evidentiranju nepremiénin — ZEN (Uradni list
RS, &t. 47/2006 in nasl.), 2. &lenom Pravilnika o vpisih v kataster stavb (Uradni
list RS, &t. 73/2012, 87/2014 in 66/2016) in 3. ¢lenom Pravilnika o vrstah
dejanskih rab dela stavbe in vrstah prostorov, ki pripadajo delu stavbe (Uradni
list RS, &t. 22/19 in 46/19) geodetska uprava objavija nacin izraéuna uporabne

povrSine dela stavbe.

Nadin izraéuna uporabne povrsine dela stavbe se pri¢éne uporabljati 11.5.2020.



1. Naéin merjenja in izraéun povrsine prostorov za izradun povrsine
Za izradun povrsine prostora se meri dolZine stranic prostora. Pri merjenju dolZin se uposteva:

e stranice se merijo v vigini tal med navpi¢nimi ali poSevnimi elementi, ki omejujejo prostor
(stene, zidovi).

merjenje stranic med navpi¢nimi stenami merjenje stranic med podevnimi stenami

e pragov, obrob tal, okenskih polic se ne uposteva,
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Merimo do stene in ne do Povrsin okenskih polic ne Povrsin pragov ne upostevamo
obrobe upostevamo

e dolZine stranic npr. balkonov in teras, ki niso zaprti do polne viSine ali so samo delno zaprti
in nimajo elementov, ki omejujejo prostor, se merijo do roba;

Pri izraéunu povriine prostora se upostevajo naslednja pravila:

povrsina se izrazi v m?

povréina se zaokroZi na eno decimalno mesto (npr. 45,3 m?),

v povrgino niso vklju¢ene povrsine konstrukcijskih elementov (npr. debelina stene se ne
Steje v povrsino prostora), okenskih in vratnih odprtin (npr. okenska polica se ne steje v
povréino) ter ni§ v elementih, ki omejujejo prostor;




e povrsine stopni$ta se izratuna tako, da se izratuna povrsina prostora, ki ga stopnice
zavzemaijo v vsaki etazi, v kateri so stopnice in se vse tako dobljene povr$ine v okviru
posameznega dela stavbe sestejejo (enaka pravila veljajo za povrsino dvigal in ostalih
prostorov, namenjenih komunikaciji med etazami);

Povrsina
stopnisca
Ps=Ps1+Ps2+
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o sestevek povrsin vseh prostorov v etazi skupaj s povrsino stopnic (in ostalih prostorov,
namenjenih komunikaciji med etazami) v posamezni etazi dolo¢a celotno povrsino etaze;

2. Posebnosti merjenja in izraéun povrS$ine prostorov za izraéun uporabne povrsine

Ce so stene navpiéne in stropi v prostoru ravni ali podevni, vi$ina stropa pa je povsod enaka ali
vigja od 1,6 metra, ni posebnosti pri merjenju in izradunu povrsin za izratun uporabne povrsine.
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Stropi so ravni, vi§ina stropov je povsod visja  Visina stropov je povsod visja oz. enaka 1,6
od 1,6 meltra. B metra.

Ce so stene ali strop po$evne in stropi v prostoru niso povsod enaki ali vi§ji od 1,6 metra, se:

o celotno povrsino prostora pristeje k povrsini dela stavbe

e zaizradun uporabne povrdine izmeri stranice tistega dela prostora, kjer so stropi enaki ali
vi§ji od 1,6 metra, izratuna povrsino tega dela prostora ter se samo ta povrsina prostora,
kjer so stropi enaki oz. viji od 1,6 metra, pristeje k uporabni povrsini dela stavbe. Povrsina
tistega dela prostora, kjer so stropi nizji od 1,6 metra, se $tejejo v prostor z omejeno
uporabo, ki se ne $teje v uporabno povrsino dela stavbe (pri dejanskih rabah, kjer se tak

prostor lahko evidentira).
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Vigina stropov v mansardi ni povsod enaka ali  Visina stropov v mansardnem prostoru ni
vi§ja 1,6 metra. V povrsino Stejemo celotno povsod enaka ali vi§ja 1,6 metra. V uporabno
povréino prostora v mansardi. povrsino Stejemo samo del povrdine, Kjer je

vis§ina stropov enaka oz. vi§ja od 1,6 m.
(Merimo oznadeni dolZini a in b). Ostalo se
evidentira kot prostor z omejeno uporabo.




3. Naéin dolocitve povrsine dela stavbe

Povréino dela stavbe se izraduna tako, da se sestejejo povrsine vseh prostorov, ki pripadajo

delu stavbe.
Povrsina dela stavbe, ki lezi v ve& etaZah, je vsota povrsin prostorov v vseh etaZah, ne glede
nato ali so prostori med seboj povezani ali ne.

Primer:

¢ povrsina stanovanja v 6. etazi, ki ima klet v 1. etaZi, je vsota povrsin vseh prostorov, ki
pripadajo stanovanju v 6. etazi in povrsine kleti v 1. etazi,

e povrsina nestanovanjskega dela npr. pisarnidki prostori v 2. in 3. etaZi je vsota povrsin
pisarnigkih prostorov v obeh etaZah.

Pri izradunu povrsine dela stavbe se ne upostevajo povrsine prostorov, po katerih se hodi samo
med vzdrZevanjem, kot npr. praznih prostorov med zemljis¢em in spodnjo stranjo stavbe,
prostorov znotraj prezratevalnih streh in nepohodnih podstresnih prostorov.

Primer:

¢ podstresje, ki je namenjeno le vzdrzevanju stre$ne konstrukcije, se ne glede na visino ne
uposteva pri povrsini dela stavbe, uporabni povrsini dela stavbe in Stevilu etaz;

e e se podstresje uporablja, se njegova celotna povrsina $teje v povrsino dela stavbe, v
uporabno pa le del, kjer je visina 1,6 m ali ve¢ in se uporablja za enak namen kot del
stavbe.

4. Nacin izracuna uporabne povrsine dela stavhe

Uporabna povrsina se izraéuna tako, da sesteje povrsine prostorov, ki se uporabljajo za enak
namen kot del stavbe. Uporabna povr$ina dela stavbe, ki leZi v ve¢ etaZah, je vsota povrsin
prostorov v vseh etazah, ki se uporabljajo za enak namen kot del stavbe.

Del stavbe ne more imeti uporabne povrsine 0 m2.
Izjema so deli stavbe, katerih stropi so povsod nizji od 1,6 m, nedokon¢ani deli stavbe in deli
stavb, ki so neprimerni za uporabo (imajo podrobnejso rabo s $ifro 39-rudevina in 40-nestavba).

Pri izradunu uporabne povr$ine se uposteva izjema, ¢e stropi v prostoru niso povsod enaki ali
vigji od 1,6 metra.

V nadaljevanju so za posamezne $ifre dejanske rabe navedeni prostori, ki se lahko evidentirajo
ter prostori, ki se upostevajo pri izraéunu uporabne povrsine dela stavbe.
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1 :tt:cgslanjevenostanovanjski .
2 |stanovanje u
3 |oskrbovano stanovanje u
4 |bivalna enota u u
5 |koca, dom u | u u
6 |nastanitveni gostinski obrat u
7 |prehrambni gostinski obrat u
8 |poslovni prostor javne uprave u
9 |poslovni del stavbe u
10 (trgovski del stavbe u
11 |bencinski servis u
12 |del stavbe za opravljanje storitev u
13 |del stavbe za izvajanje
komunikacij u
14 |del stavbe za potniski promet u | u
15 |garaza
16 |garazno parkimo mesto
17 |del stavbe za industrijsko rabo
18 |del stavbe za tezko industrijo
19 |elektrarna
20 |del stavbe z rezervoarjem, silos
21 |skiadisce
22 |del stavbe za kulturo in

razvedrilo

23

muzej in knjiZnica

24

del stavbe za izobraZevanje in
znanstveno raziskovalno delo

25

del stavbe za zdravstveno
oskrbo

26

$portna dvorana

27

hlev

28

pomozni kmetijski del stavbe

29

del stavbe za spravilo pridelka

30

del stavbe za opravljanje verskih
obredov

31

del stavbe za pokopalisko
dejavnost

32

del stavbe za zas¢ito, reSevanje
in zaklonisce

33

klet

34

shramba, susilnica, pralnica

35

terasa, balkon, loZza

36

tehnicni prostor

37

skupni komunikacijski prostor

38

skupne sanitarije




39 |ruSevina u=

40 nestavba u=0

41 |del stavbe za posebne namene - u u

42 |sejemska dvorana, razstaviSce u u

$ola, vrtec u u

bolnica, zdravstveni dom u u

rastlinjak

& & RS

del stavbe za pastoraino
dejavnost

47 |stanovanje v dvostanovanjski
stavbi

48 |zdraviligée u u

49 |banka, posta, zavarovalnica u U

50 |konferencna ali kongresna
dvorana

51 |arhiv u u

52 |trgovski del stavbe na

bencinskih servisih u

53 |igralnica, cirkus, plesna dvorana,
diskoteka

54 |hangar, remiza, tovorni terminal

55 |zavetiSce in hotel za Zivali u

56 |del stavbe za Zivali ali rastline v
Zivalskem ali botani¢nem vrtu

57 |drvarnica

58 |Cebelnjak

59 |kolesarnica, ¢olnarna —-

* pri navedbah prostorov so v oklepajih navedene minimalne povrsine v metrih. V kolikor obstaja tak prostor z manjso povrino, se prikljudi

drugemu prostoru.
i obvezno mora biti evidentiran vsaj eden od oznagenih prostorov
obvezno mora biti evidentiran samo eden od oznacenih prostorov
poleg obveznih prostorov je lahko evidentiran eden ali ve¢ oznaCenih prostorov
prostor se ne more evidentirati

u prostor se véteva v izracun uporabne povrsine
u=0 uporabna povrsina= 0 m2

Povrsine prostorov se vpisujejo po vrstnem redu:
PRAVILO najprej obvezno polje (zeleno ali modro)
nato ostali prostori

Prostor, ki pripada delu stavbe, se doloti le, &e dosega dologeno povrsino (Stevilka v oklepaju v m?). Primer: seStevek
vseh prostorov 1-bivalni prostor mora imeti vsaj 10 m2, da se lahko evidentira (¢e to ni edina vrsta prostora v delu
stavbe).

Povrsina dela stavbe se izraduna, sesteje iz povrsine prostorov, ki sestavijajo del stavbe.

Del stavbe z dolo&eno dejansko rabo lahko sestavljajo le dologeni prostori (npr. delu stavbe z dejansko rabo 1-
stanovanje v enostanovanjski stavbi pripadajo naslednji prostori: 1-bivalni prostor, 6-garaza, 8-shramba, susilnica,
pralnica, 9-klet, 10-odprta terasa, balkon, loza, 11-zaprta terasa, balkon, loZa, 14-tehnicni prostor, 16-prostor z
omejeno uporabo, 17-nedokonéan prostor).

Pri dejanski rabi mora biti obvezno evidentiran vsaj en prostor, ki je v tabeli oznaéen z zeleno barvo (npr. 1-stanovanje
v enostanovanjski stavbi : 1-bivalni prostor in/ali 17-nedokon&an prostor).

Pri nekaterih dejanskih rabah mora biti obvezno oznagen natanko en prostor, to je tisti, ki je oznacen z modro barvo
(pri 2-stanovanje: 1-bivaini prostor ali 17-nedokon&an prostor).

Z rumeno barvo so oznadeni prostori, ki so lahko evidentirani pri posamezni dejanski rabi poleg obveznih prostorov
(zelenih ali modrih).

Ce prostor v tabeli ni obarvan, prostora s tako uporabo pri dolo&eni dejanski rabi ni mogo¢e evidentirati in je potrebno
povrsino vkljuiti v enega od dovoljenih vrst prostorov (obarvanih).

Povrsina prostorov, ki so v tabeli oznageni z »u«, se pri posamezni dejanski rabi uposteva pri izratunu uporabne
povrsine dela stavbe.



Deli stavbe z dejansko rabo 39-rusevina in 40-nestavbe nimajo uporabne povrsine, zato je v tabeli oznaka »u=0«.
Prostore, ki sestavljajo del stavbe, se izbere tako, da se najprej dolo&i obvezne prostore (zelene ali modre), potem pa
e preostale dovoljene vrste prostorov pri dologeni dejanski rabi (npr. 1-stanovanje v samostojeci stavbi z enim
stanovanjem najpre;j 1-bivalni prostori in/ali 17-nedokon&an prostor, nato 6-garaza, 8-shramba, susilnica, pralnica, 9-
klet, 10-odprta terasa, balkon, loZa, 11-zaprta terasa, balkon, loZa, 14-tehni¢ni prostor in nazadnje 16-prostor z
omejeno uporabo). Povrino vseh prostorov, ki sestavljajo del stavbe, je potrebno razporediti med obvezne in
dovoliene vrste prostorov. Ce nek prostor ne doseze zahtevane minimalne povrsine (npr. shramba, susilnica, prainica
pod 5 m2), se njegovo povrsino pristeje k enemu od obveznih ali dovoljenih vrst prostorov (npr. med bivalni prostor).
Ce je v okviru dela stavbe evidentiran samo en prostor, se ne izvaja kontrole minimaine povrsine prostora.

Tomaz Petek ||
generalni direktor\\¢






